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Inledning

Detta dokument innehaller riktlinjer for handlaggning av forsoks- och
traningslagenheter. Riktlinjerna innehaller foljande fem avsnitt:

1. Allmanna utgangspunkter

2. Handlaggning av forsokslagenheter
3. Handl&aggning av traningsléagenheter
4. Handlaggning av jourldgenheter

5. Hyresrattsliga fragor: Hyresavtal, forlangnings- och uppséagningstid, hyrestid och
hyresforhallande, besittningsskydd, uppsagning. rattslig provning, avhysning samt
kvarlamnad egendom

Till riktlinjerna bilaggs mallar for beslut, kontrakt, forslag pa regler, skriftlig
uppséagning m.m.

Riktlinjerna géller fér samtliga forvaltningar som rekvirerar forsoks- och
traningslagenheter. Med forvaltning avses i dessa riktlinjer stadsdelsférvaltning eller
socialtjanst- och arbetsmarknadsforvaltningen. Fortséttningsvis anvands beteckningen
forvaltning.

I. Allmanna utgangspunkter

Personer med missbruks-, psykiska eller allvarliga sociala problem har ofta svarigheter
att fa, klara och behalla en egen bostad. De &r darfor i behov av hjalp fran socialtjansten,
ofta i kombination med stéd frdn andra vardgivare, tex. allmanpsykiatrin,
beroendevarden och/eller andra aktorer for att klara sin situation. Upplatelse av forsoks-
och traningslagenheter ar en form av bistand enligt socialtjanstlagen som kan beviljas
dessa personer som inte pa egen hand blir godkdnda som forstahandshyresgaster.
Bistandet ska syfta till att forbereda den enskilde att klara ett eget boende. Enbart
bostadsloshet/ hemldshet utgdr ingen grund for att bevilja boende i forsoks- eller
traningslagenhet.
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Lagenheterna

Stockholms Stads Bostadsformedling AB beslutar om tilldelning och férmedling av
forsoks- och traningslagenheter efter ansokan fran respektive forvaltning. Stockholms
Stads Bostadsformedling AB har avtal med de kommunala bostadsbolagen och
Stockholms Fastighetségareférening om férmedling av lagenheter. Stockholms Stads
Bostadsformedling AB véljer i 6verenskommelse med fastighetsdgaren ut lampliga
lagenheter till forsoks- respektive traningslagenheter.

I ansokan till Bostadsférmedlingen ska alltid anges vilken kategori av lagenhet som
avses (forsoks-, tranings- eller jourldgenhet), lagenhetens storlek, omrade samt
personnummer pa den person som ansokan géller.

Folkbokforing

Forsoks- och traningslagenheter &r avsedda for personer som &r folkbokforda i
Stockholms stad. Undantag kan goras, i forsta hand nér det géller traningslagenheter,
om det finns starka skal till detta. Motiven ska anges till Bostadsformedlingen som tar
stallning i fragan.

Hemforsakring

Den som beviljas forsoks- eller tréningslagenhet ska teckna hemforsakring i form av
grundforsékring som omfattar rattsskydd, ansvar, éverfall och egendomsskydd. Personer
som saknar inkomster kan ansoka om ekonomiskt bistand till detta.

Forvaltningens atagande

Forsoks- och tréningslagenheter hyrs med forstahandskontrakt av en forvaltning som
efter bistandsbedémning och beslut om insats hyr ut en sadan lagenhet i andra hand till
den enskilde. Den forvaltning som hyr ldgenheten och fattar beslut om insatsen ansvarar
for nédvanlig tillsyn, boendestdd och uppféljning under tiden som boendet i forsoks-
eller traningslagenheten pagar. Vid behov ska den enskilde efter individuell
behovsprévning ocksa erbjudas andra insatser som komplement till boendeinsatsen.
Olika former av stdd kan vara nodvandigt under olika delar av boendetiden.

Bistandet till forsoks- eller traningslagenhet ska foljas upp kontinuerligt sa att pagaende
insatser alltid svarar mot den enskildes aktuella behov. For varje person ska uppréttas en
genomfdrandeplan som ndrmare reglerar vad som ska ske under tiden boendeinsatsen
pagar. Om vissa forutsattningar ar uppfyllda kan forstahandskontrakt pa forsokslagenhet
overlatas pa den enskilde. Forstahandskontrakt pa traningslagenhet kan i normalfallet
aldrig dverlatas pa den enskilde.
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Forsoks- och traningslagenheter ska i forsta hand anvisas inom den egna forvaltningens
geografiska omrade. Om detta inte a mojligt eller lampligt kan forsoks- eller
traningslagenhet anvisas inom en annan forvaltnings geografiska omrade.

Barnperspektiv

Sverige har godkant FN:s barnkonvention genom beslut i Riksdagen och har darmed
forpliktigat sig att vidta alla lampliga atgarder for att starka barns stéllning.
Barnkonventionen slar bl.a. fast att alla barn har samma rattigheter att véxa upp under
trygga forhallanden, att utvecklas och skyddas mot 6vergrepp och utnyttjande.

Vid alla atgarder som ror barn, vare sig de vidtas av offentliga eller privata sociala
valfardsinstitutioner, domstolar, administrativa myndigheter eller lagstiftande organ, ska
barnets basta komma i framsta rummet. Att ha ett barnperspektiv i beslutsfattandet
innebar att noga analysera vilka foljder ett beslut kan fa for enskilda barn. |
socialtjanstens utredningar som ror vuxna ska darfor alltid kartldggas om det finns barn
med i bilden och hur barnen ar bertrda. Att iaktta ett barnperspektiv i en utredning som
galler en vuxen far dock inte medfora att barnets forhallanden utreds.

Det forekommer att de personer som beviljas insatsen forsoks- eller traningsldgenhet &ar
foraldrar till barn under arton ar. Av dem som beviljas insatsen jourlagenhet &r
huvudparten barnfamiljer. Det ar viktigt att barn som bor stadigvarande eller vistas
tillfalligt i forsoks- eller traningslagenheter, t.ex. som umgéngesbarn, erbjuds
nodvandigt stod. Om det framkommer uppgifter som tyder pa att ett barn far illa ska
alltid barn- och familjeenheten vid stadsdelsforvaltningen meddelas sa att den kan ta
stallning till om en utredning ska inledas pa barnet.

Ej verkstillda beslut

| 16 kap 8 6 f SoL anges att socialnamnden ska anmaéla till socialstyrelsen och till
stadens revisorer alla gynnande beslut om bistand enligt 4 kap 1 § SoL som inte
verkstallts inom tre manader frdn dagen da beslutet fattades. Detta galler for ej
verkstallda beslut om bistand till traningslagenhet som ar ett beslut enligt 4 kap 1 § SoL
men inte for ej verkstallda beslut om bistand till forsokslagenhet som &r ett beslut enligt
4 kap 2 § SoL.

I anmélan ska anges nar beslutet togs, vilken typ av insats beslutet géller samt skalen till
varfor beslutet inte verkstallts. Aven arenden dar verkstélligheten avbryts och inte
aterupptas inom tre manader ska anmalas pa samma satt. Personen det géller ska vara
identifierbar. Rapporteringen ska ske en gang per kvartal. En sanktionsavgift har inforts



201 1-05-25

for de fall da kommunen inte inom skalig tid tillhandahaller bistand som beviljats jml 4
kap 1 § SoL.

Samarbete mellan forvaltning, bostadsformedlingen och bostadsbolagen

For att forsoks- och traningsverksamheten ska fungera pa ett effektivt satt maste rutiner
for handlaggning, kontraktskrivning och uppsagning, kontakter med fastighetségare och
Stockholms stads Bostadsformedling fungera smidigt. Namngivna kontaktpersoner ska
finnas vid varje forvaltning och uppgifter om personal- och andra forandringar som har
betydelse for samarbetet ska alltid Idmnas till berdrda samverkanspartners.

Forvaltningen ska for att underlatta kontakten med Stockholms Stads
Bostadsformedling AB och bostadsbolagen utse kontaktpersoner med fdljande tre
funktioner:

1. Kontaktperson i forhallande till Stockholms Stads Bostadsférmedling AB med
ansvar for samordning av hela verksamhetens forvaltning av forsoks- och
traningslagenheter (samordningsfunktion).

2. Kontaktperson i forhallande till bostadsbolagen/privata hyresvardar med ansvar for
kontraktstecknande, uppségning etc.

3. Kontaktperson i forhallande till enskild Iagenhet med ansvar for kontakter med den
enskilde

Dessa olika funktioner kan vara fordelade pa en eller flera personer inom forvaltningen.

En tjansteman ska ha befogenhet att teckna och séga upp hyreskontrakt samt att ta emot
uppsagning fran fastighetsagaren. Nar kontrakt tecknas ska en kopia av fullmakten fran
forvaltningen 6verldamnas till fastighetsdgaren. Om denna tjansteman under hyrestiden
slutar sin anstéallning och/eller ersatts av annan ska fastighetsédgaren snarast underréttas
om detta och erhalla kopia pa fullmakt fér ny befattningshavare.

En person ska ha ett samordnande ansvar for all forsoks- och
traningslagenhetsverksamhet inom forvaltningen. Fastighetsagare maste kunna vanda
sig till en instans aven om den enskildes handlaggare av sekretesskal inte kan uppges
eller om denne &r kand, men inte &ar i tjnst. | de fall boendet inte fungerar ar det
nodvandigt att atgarder snabbt vidtas for att forhindra att enskilda individer far illa
och/eller att grannar och kringboende blir storda.
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Samordnaren ska

¢ haen samlad bild av forsoks- och traningsverksamheten vid forvaltningen

e vara informerad om tillgang och efterfragan pa lagenheter inom hela forvaltningen

e rapportera till Stockholms Stads Bostadsférmedling AB vilka lagenheter som
overlats respektive inte dverlats pa andrahandshyresgasten

e rapportera till Stockholms stads Bostadsformedling vilka lagenheter som atergar till
fastighetsagaren

e vara en lank mellan handl&ggare och fastighetségare

Utover vad som anges i dessa riktlinjer behover varje forvaltning utarbeta interna
administrativa rutiner samt tydliga rutiner for hur kontakten med fastighetsédgare och
Stockholms Stads Bostadsformedling AB ska ga till.

2. Handlaggning av forsokslagenheter

Allmanna forutsattningar

Forsokslagenhet kan erbjudas vuxna som ar i behov av sérskilt stod fran
myndigheternas sida. Enligt Bostadsformedlingens praxis ges inte forsokslagenhet till
personer under 20 ar. Lagenheten kontrakteras av forvaltningen och hyrs ut i andra hand
till den enskilde (andrahandshyresgast). Om vissa villkor &r uppfyllda kan kontraktet
efter viss tid dverlatas pa honom/ henne.

For att fa forsokslagenhet ska personen vara folkbokford i Stockholms kommun.
Undantag kan goras om det finns synnerligen starka skal som kan styrkas och
motiveras. En sadan ansokan provas av bostadsformedlingen utifran det enskilda fallet.

Malgrupp

Forsokslagenhet &r en resurs for vuxna personer med missbruks-, psykiska eller
allvarliga sociala problem som behdver stod fran socialtjansten for att fa, klara och
behalla ett eget boende. Dessa personer ska ha fatt relevant hjalp och stod for sin
problematik, bedémas ha forutsattningar att klara eget boende och ha en realistisk
mojlighet att kunna 6verta forstahandskontraktet pa lagenheten.

Reglerade hyresskulder alternativt pagaende skuldsanering &r i princip en forutsattning
for att forstahandskontrakt pa forsokslagenhet ska kunna Gverlatas pa den enskilde. Det
ar darfor viktigt att innan beslut om bistand fattas undersoka den enskildes situation nar
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det galler eventuella tidigare vrakningar, hyres- och andra skulder som kan paverka
mojligheten att dverta kontraktet. Mojligheten till avbetalningsplaner, skuldsanering etc.
bor undersokas och paborijas i ett sa tidigt skede som mojligt.

Boende i forsokslagenhet kan endast beviljas personer som inte pa egen hand blir
godkanda som forstahandshyresgaster. Enbart bostadsldshet eller hemldshet ar inte ett
skal for att bevilja insatsen forsokslagenhet.

Ansokan, utredning och bedomning

Det ska alltid finnas en ansokan om forsékslagenhet fran den enskilde. Ansékan kan
antingen vara muntlig eller skriftlig. En muntlig ansékan ska dokumenteras. Ansdkan
ska utredas och beslut fattas fastan det i normalfallet inte finns tillgang till en lamplig
forsokslagenhet fran bostadsférmedlingen vid beslutstillfallet. For att kunna besluta om
att en person ska fa bistand till forsokslagenhet ska féljande forutsattningar vara
uppfyllda:

e Personen tillhér malgruppen for forsokslagenhet,

e beddms ha stabilitet ndr det galler alkohol- och drogfrihet, psykisk hélsa eller av
andra anledningar ha forutsattning att klara av ett eget boende med stod fran
socialtjansten och ev. andra vardgivare samt

e &r beredd att folja de 6verenskommelser som foljer av genomférandeplanen samt de
regler for boende i forsokslagenhet som uppréttas mellan handlaggare och honom/
henne.

Bistandsbeslut

Bistand till boende i forsokslagenhet ar ett beslut om insats enligt 4 kap. 2 §
SoL. Beslutet kan inte 6verklagas genom forvaltningsbesvar, utan bara
genom laglighetsprévning/ kommunalbesvar.

Beslut att bevilja bistand i form av boende i forsokslagenhet omfattas normalt inte av
ratten till bistand enligt 4 kap 1 § SoL. Socialnamnden har dock mdjlighet att med stod
av 4 kap 2 8 SoL bevilja bistand aven till sadana insatser som inte omfattas av 4 kap 1§
SoL.

Av uttalande fran JO framgar att ett beslut att bevilja bistand enligt 4 kap 2 § SoL alltid
ska foregas av ett beslut att avsla en ansokan om bistand enligt 4 kap 1 § SoL for att den
enskilde ska fa ett beslut som kan 6verklagas genom forvaltningsbesvar.
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Vad galler ansokan om bistand till boende i férsokslagenhet i enlighet med 4 kap 2 §
SoL innebar ovanstaende att ett beslut att bevilja en sadan insats ska foregas av ett
beslut att avsla ansékan enligt 4 kap 1 § SoL.

En forutsattning for att beslut ska kunna fattas &r att det finns en genomférandeplan som
anger vad som ska h&nda fram till dess att en lamplig forsokslagenhet finns tillgéanglig
och vad som (preliminéart) planeras darefter. Genomférandeplanen ska skrivas under av
handlaggaren och den enskilde.

Ett beslut om insatsen forsokslagenhet maste villkoras sa att det framgar att det géller
under forutsattning att den enskilde fullféljer den upprattade genomférandeplanen fram
till dess att en forsokslagenhet finns tillgdnglig och darefter foljer den
genomforandeplan och de villkor som foljer av hyresavtalet. | annat fall bor
omproévning av bistandsbeslutet och uppséagning av hyresavtalet kunna ske. Fortlopande
kontroller av att boendet fungerar samt att hyran inbetalas i tid maste darfor ske.

(Se vidare under avsnittet Genomférandeplan fér boende i forsokslagenhet)

Ett beslut om bistand till forsokslagenhet ska tidsbegransas. Om detta inte sker géller
beslutet tills vidare. Enligt 27 § forvaltningslagen kan gynnande beslut inte dndras till
nackdel for den enskilde.

Om boendet i forsokslagenheten inte fungerar underldttas handldggningen om
bistandsbeslutet foljer hyrestiden enligt hyreskontraktet. Korta bistandsbeslut
rekommenderas darfor, sarskilt om det rader tveksamhet om den enskildes férmaga att
klara boendet. Bistandsbeslut som loper pa langre tid &n ett ar ska inte forekomma.

Genomforandeplan for boende i forsokslagenhet

Nér forsokslagenheten finns tillganglig ska forvaltningen och den enskilde upprétta en
genomforandeplan som ska galla for boendet i forsokslagenheten. Denna ska
undertecknas av bada parterna.

Syftet med genomférandeplanen &r att:

¢ den enskilde ska kunna godkénnas som andrahandshyresgést av fastighetsagaren

o forbereda och genomfora ett framgangsrikt forsoksboende

e haen beredskap om boendet inte fungerar

e mojliggora for den enskilde att bli en hyresgédst som fastighetsdagaren godkanner
med eget kontrakt efter forsokstiden

10
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Genomforandeplanen foljs upp och revideras regelbundet under tiden som boendet i
forsokslagenheten pagar. Det ar viktigt att forvaltningen svarar for tillsyn och ett val
fungerande boendestdd under forsokstiden och att uppfdljning och utvardering av
boendet gors kontinuerligt. Fortsatt stod efter att kontraktet Gverlatits pa den enskilde
kan vara angelédget for att motverka en eventuell framtida vrékning. Om detta ar aktuellt
bor det i god tid innan kontraktsovertagandet skrivas in i genomforandeplanen hur
stdet ska utformas.

Om den enskilde inte foljer de 6verenskommelser i genomférandeplanen som &r av vikt
for boendet kan detta vara ett skél till att férsoksboendet avbryts.

Kontrakt

Anvisad lagenhet hyrs med forstahandskontrakt av forvaltningen som déarefter hyr ut
lagenheten i andra hand till den enskilde. | samband med att forvaltningen tackar ja till
erbjuden lagenhet ska namn och personnummer pa andrahandshyresgasten bekraftas till
bostadsformedlingen som déarefter meddelar namnet till hyresvarden.

I samband med att andrahandskontrakt tecknas med den enskilde ska den enskilde
tydligt informeras om vilka allménna regler som galler for boende i forsdkslagenhet.
Dessa regler ska skrivas under av honom/ henne och bildggas andrahandskontraktet.

Om ett hyresforhallande berdknas paga langre tid &n tva ar bor 6verenskommelse traffas
om att hyresgasten avstar fran sitt besittningsskydd. En sadan dverenskommelse kan
traffas antingen samtidigt som andrahandskontraktet ingas eller senare under hyrestiden,
dock fore tvaarstidens utgang. Observera att i de fall Stockholms kommun hyr
lagenheter genom s.k. blockhyresavtal ska dock 6verenskommelse om avstaende fran
besittningsskydd alltid traffas samtidigt som andrahandskontraktet ingds, eftersom
andrahandshyresgasten i dessa fall annars far besittningsskydd redan i och med att
andrahandskontraktet ingas. | samtliga nu niamnda fall maste Gverenskommelsen om
avstdende fran besittningsskydd godkannas av hyresnamnden. (Se vidare under
rubriken “Besittningsskydd” 1 det hyresrittsliga avsnittet).

Eventuella forandringar i boendevillkoren, t.ex. att den enskilde vill bo tillsammans med
en annan person, kan endast ske efter samrdd med och godkannande av den
socialsekreterare som upprattat genomférandeplanen for boendet samt berdrd
fastighetsagare. Observera att &ven make, registrerad partner eller sambo som har sin
bostad i lagenheten maste godkanna en &verenskommelse om avstaende fran
besittningsskydd. 1 annat fall géller inte denna Overenskommelse mot maken, den
registrerade partnern eller sambon.

11
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Andrahandskontraktet rekommenderas i normalfallet I6pa pa en manad med en veckas
uppséagningstid. Kortare hyres- och uppsagningstid kan férekomma om forvaltningen &ar
osaker pa om boendet ska fungera. Om hyrestiden ar langre &n tva veckor men hogst tre
manader maste uppsagning dock ske senast en vecka i forvag. Om hyrestiden ar langst
tva veckor ska uppséagning ske senast en dag i forvag.

Forvaltningen ska medverka till att lagenheten besiktigas i samband med tilltradet samt
efterbesiktigas vid avflyttning.

Forvaltningen forbinder sig att under det forsta hyresaret inte framstalla yrkande om att
hyresratten (forstahandskontraktet) ska Overlatas pa den boende. | det fall
stadsdelsforvaltningen Overvéger att goéra en framstéllan till hyresndmnden om
overlatande av hyresratten till den forsoksboende utan fastighetsagarens medgivande
enligt 37 § hyreslagen, ska Stockholms Stads Bostadsformedling AB forst godkénna att
process inleds.

Innan forstahandskontrakt tecknas med den enskilde ska lagenheten besiktigas.

Boendetid i forsoksldagenhet

Boendetiden ar minst ett ar och normalt hogst tre ar. Om det finns starka skal kan
boendetiden undantagsvis vara mer an tre ar, t.ex. i skuldsaneringsarenden eller om den
enskilde av andra anledningar inte godk&nns som forstahandshyresgést av
fastighetségaren.

Kontrollstation

Nar ett ar gatt och bistandsbeslutet upphor att galla ska forvaltningen ta stallning till det
fortsatta boendet. Tre alternativa mojligheter finns:

1. Boendet avbryts genom att den enskilde sags upp till hyrestidens utgang.

2. Den enskilde dvertar forstahandskontraktet pa lagenheten.

3. Forsoksboendet fortsatter.

Om det inte forekommit anmarkningar enligt hyreslagen under det forsta boendearet
och det beddoms lampligt kan forvaltningen gora en skriftlig begédran hos
fastighetsagaren om att forstahandskontraktet overlats pa den enskilde. Hur boendet i
forsokslagenheten fungerat utgor i det sammanhanget en mycket viktig referens for
fastighetsagaren. Hyresvérden ska under forsokstiden ha en chans att se att den enskilde
kan betala hyran, skota lagenheten, inte ar stérande och i 6vrigt ar en bra hyresgast.
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Hyran

Forvaltningen ansvarar for att hyran betalas i ratt tid till fastighetsagaren. Utifran vad
som beddms lampligt betalar den enskilde inledningsvis hyran antingen direkt till
fastighetsagaren eller till forvaltningen. Det ar viktigt att den enskilde trénas i att skota
hyresinbetalningarna varfor det rekommenderas att han/hon i varje fall senast sex
manader innan beraknat 6vertagande av forstahandskontraktet gor hyresinbetalningar
direkt till fastighetséagaren.

Det & mycket angeldget att forvaltningen har fungerande rutiner for kontroll av
hyresinbetalningar sa att det snabbt gar att se om hyresinbetalningar uteblir. Kontroll av
att den enskilde skoter inbetalningen kan exempelvis ske genom att kvitto far uppvisas.
Overenskommelse om detta skrivs in i genomférandeplanen.

Omprovning/uppsagning/avhysning

e Omprovning av bistandsbeslutet kan ske p.g.a. av den enskilde inte foljer villkoren
for boendet

e | forsta hand ska den enskilde motiveras att avflytta under frivilliga former.

e Om han/ hon misskoter sitt boende sker skriftlig uppsagning fran forvaltningen med
en veckas uppsagningstid.

e Avvikelse fran genomforandeplanen kan vara ett skal till att boendet upphor.

e Om den enskilde vagrar att flytta trots uppségning se vidare i det hyresréttsliga
avsnittet under rubrikerna rattslig provning, avhysning.

3. Handlaggning av traningslagenheter

Allmanna forutsattningar

Tréaningslagenhet kan erbjudas vuxna personer som &r i behov av sarskilt stod fran
myndigheternas sida for att klara ett eget boende.

Lagenheten kontrakteras av forvaltningen och hyrs ut i andra hand till den enskilde
(andrahandshyresgast). Overenskommelse om att viss ldgenhet ska anvandas som
traningslagenhet ska traffas med fastighetsagaren. Andrat anvandningssatt for
traningslagenheten ska diskuteras med fastighetsdgaren utifran de ursprungliga
forutsattningarna. Aven bostadsférmedlingen ska informeras om detta.
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Kontraktet pa traningslagenhet kan som regel inte 6verlatas pa den enskilde. Undantag
kan goras om det finns starka skal for att inte genomfora ett bostadshyte. | sddana fall
kan forvaltningen begdra hos fastighetsdgaren att Ildgenheten omvandlas till
forsokslagenhet i syfte att den enskilde efter en tids forsoksboende ska kunna Overta
forstahandskontraktet. | sadana fall ska boendet i traningslagenheten avslutas och nytt
beslut fattas om bistand till forsokslagenhet enligt SoL 4 kap 28.

Traningslagenhet upplats i normalfallet endast till personer som &r folkbokforda i
Stockholms stad. | vissa speciella fall kan dock traningslagenhet dven upplatas till
personer som é&r folkbokforda utanfor Stockholms stad. En sadan ans6kan maste
motiveras och provas darefter av bostadsférmedlingen utifran det enskilda fallet. Om
personen inte ar folkbokfoérd i staden och den enskildes hemkommun ansvarar for
bistandet till honom/ henne ska hemkommunen aven ansvara for det fortsatta boendet
efter att traningsboendet har avslutats.

Malgrupp

Tréningslagenhet &r en resurs for vuxna personer som p.g.a. missbruks-, psykiska eller
allvarliga sociala problem som behdver stod fran socialtjansten for att fa och klara ett
eget boende. Den som beviljas insatsen traningslagenhet har ofta stort behov av stod
och tillsyn. Boende i traningsldgenhet kan vara en forberedelse infor boende i
forsokslagenhet eller annan mer permanent form av boende.

Aven om forsthandskontraktet pa en traningslagenhet i normalfallet inte kan overlatas
pa den enskilde &r det viktigt att uppmarksamma hans/ hennes situation nar det galler
eventuella tidigare vrakningar, hyres- och andra skulder som kan paverka maéjligheten
att pa sikt fa tillgang till bostad med forstahandskontrakt. Majligheten till skuldsanering,
avbetalningsplaner etc. bor darfor undersokas och paborjas i ett sa tidigt skede som
mojligt.

Boende i traningslagenhet kan endast beviljas personer som inte pa egen hand blir
godkanda som forstahandshyresgaster. Enbart bostadsldshet eller hemldshet ar inte ett
skal for att bevilja insatsen traningslagenhet.

Ansokan, utredning, bedomning

Det ska alltid finnas en anskan om traningslagenhet fran den enskilde. Ansékan kan
antingen vara muntlig eller skriftlig. En muntlig ansokan ska dokumenteras. Anskan
ska utredas och beslut fattas d&ven om det inte finns tillgang till en lamplig
traningslagenhet fran bostadsformedlingen vid beslutstillfallet. For att kunna besluta att
en person ska fa bistand till traningslagenhet ska foljande forutsattningar vara uppfyllda:
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e Personen tillhor malgruppen for traningslagenhet,

¢ han/ hon beddms ha forutsattning att klara ett eget boende med omfattande
stod fran socialtjansten och eventuella andra vardgivare samt,

e &r beredd att folja de éverenskommelser som féljer av genomférandeplanen och de
regler for boende i traningsldgenhet som upprattas mellan handlaggare och honom/
henne.

Bistandsbeslut

Bistand till boende i traningslagenhet &r ett beslut om insats enligt 4 kap. 1 § SoL. En
forutsdttning for att beslut ska kunna fattas &r att det finns en uppréttad
genomforandeplan som anger vad som ska ske fram till dess att den enskilde far tillgang
till  en traningslagenhet och vad som (preliminart) planeras déarefter.
Genomfdrandeplanen ska vara underskriven av handlaggaren och den enskilde.

Ett beslut om insatsen traningslagenhet maste villkoras s att det framgar att det galler
under forutsattning att den enskilde fullfoljer den uppréttade genomférandeplanen fram
till dess att en traningsldgenhet finns tillgdnglig och darefter foljer den
genomforandeplan och de villkor som foljer av hyresavtalet. | annat fall bor
omproévning av bistandsbeslutet och uppséagning av hyresavtalet kunna ske. Fortlopande
kontroller av att boendet fungerar samt att hyran inbetalas i tid maste darfor ske.

Ett beslut om bistand enligt 4 kap 1 § SoL till traningslagenhet ska begransas i tiden.
Om detta inte sker galler beslutet till vidare. Enligt 27 § forvaltningslagen kan ett
gynnande beslut inte &ndras till nackdel for den enskilde.

For att ett traningsboende som inte fungerar ska kunna avbrytas snabbt bor
bistandsbeslutet endast avse kortare tidsperioder. Bistandsbeslutet rekommenderas i
normalfallet folja hyrestiden d.v.s. galla for en méanad i taget.

Genomforandeplan for boende i traningslagenhet

Forvaltningen och den enskilde ska upprétta en genomforandeplan som ska gélla for
boendet i traningslagenhet. Denna ska undertecknas av bada parterna.

Syftet med planen &r att

o forbereda och genomfora ett framgangsrikt boende och
¢ ha en beredskap om boendet inte fungerar
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Det &r viktigt att den forvaltning som fattat beslut om boendet ansvarar for tillsyn och
ett val fungerande boendestdd under boendetiden och att uppféljning och utvardering av
boendet gors kontinuerligt.

Kontrakt

Anvisad lagenhet hyrs med forstahandskontrakt av forvaltningen. Forvaltningen hyr
darefter ut lagenheten i andra hand till den enskilde. | samband med att férvaltningen
tackar ja till erbjuden lagenhet ska namn och personnummer pa andrahandshyresgésten
bekraftas till bostadsformedlingen som darefter meddelar namnet till hyresvarden.

Andrahandskontraktet rekommenderas i normalfallet I6pa pa en manad med en veckas
uppséagningstid. Kortare hyres- och uppsagningstid kan férekomma om forvaltningen ar
osaker pa om boendet ska fungera. Om hyrestiden &r langre an tva veckor maste
uppsagning dock ske senast en vecka i forvag. Om hyrestiden ar langst tva veckor ska
uppséagning ske senast en dag i forvag. Den enskilde ska rekommenderas att teckna en
hemforsakring.

I samband med att andrahandskontrakt tecknas med den enskilde ska tydligt informeras
om vilka allménna regler som galler for boende i traningslagenhet. Dessa regler ska
skrivas under av honom/ henne och bildggas andrahandskontraktet.

Om ett hyresforhallande beréknas paga langre tid &n tva ar bor 6verenskommelse traffas
om att hyresgasten avstar fran sitt besittningsskydd. En sadan dverenskommelse kan
traffas antingen samtidigt som andrahandskontraktet ingas eller senare under hyrestiden,
dock fore tvadrstidens utgang. Observera att i de fall Stockholms kommun hyr
lagenheter genom s.k. blockhyresavtal ska dock Gverenskommelse om avstaende fran
besittningsskydd alltid traffas samtidigt som andrahandskontraktet ingas, eftersom
andrahandshyresgasten i dessa fall annars far besittningsskydd redan i och med att
andrahandskontraktet ingds. (Se vidare under rubriken “Besittningsskydd” i det
hyresrattsliga avsnittet).

Eventuella forandringar i boendevillkoren, t.ex. att den enskilde vill bo tillsammans med
en annan person, kan endast ske efter samrad med och godkénnande av den
socialsekreterare som upprattat genomforandeplanen och berdrd fastighetségare.
Observera att dven make, registrerad partner eller sambo som har sin botad i l&genheten
maste godkanna en Gverenskommelse om avstaende fran besittningsskydd. | annat fall
géller inte denna 6verenskommelse mot maken — sambon.

Forvaltningen ska medverka till att lagenheten besiktigas i samband med tilltradet samt
efterbesiktigas vid avflyttning.
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Se vidare under rubriken besittningsskydd i det hyresrattsliga avsnittet.

Boendetid i traningslagenhet

Boendetidens langd kan variera beroende pa den enskildes problematik och Gvriga
omstandigheter. Det ar viktigt personen ifraga inte ar bosatt i lagenheten langre tid an
vad som bedéms vara nddvandigt. Malsattningen &r att den enskilde, nar boendet
fungerat en tid, ska kunna erbjudas forsokslagenhet eller flytta vidare till mer permanent
boende i nagon form. Avstamning av hur boendet i traningslagenheten fungerar och
fortsatt planering bor ske atminstone en gang per ar.

Hyran

Forvaltningen ansvarar for att hyran betalas i rétt tid till fastighetsagaren. Den enskilde
betalar i normalfallet hyran till forvaltningen. Det &r viktigt att forvaltningen har
fungerande rutiner for kontroll av hyresinbetalningar sa att det snabbt gar att se om
hyresinbetalningar uteblir. Kontroll av att den enskilde skoter inbetalningen kan ske
genom att kvitto exempelvis far uppvisas. Overenskommelse om detta skrivs in i
genomfdrandeplanen.

Omprovning/uppsagning/avhysning

e Omprovning av bistandsbeslutet kan ske p.g.a. av den enskilde inte féljer villkoren
for boendet

o | forsta hand ska den enskilde motiveras att avflytta under frivilliga former.

e Om han/ hon misskoter sitt boende sker skriftlig uppsagning fran forvaltningen med
en veckas uppsagningstid

o Awvikelse fran genomférandeplanen kan vara ett skal till att boendet upphor.

e Om den enskilde végrar att flytta trots uppsagning se vidare i det hyresrattsliga under
avsnittet rattslig provning, avhysning.

4. Jourlagenheter

En jourlagenhet utgdr en form av traningslagenhet som anvands for sarskilda grupper,
framst familjer men dven enskilda vuxna, som behdver ett kortvarigt boende for att 16sa
en akut social situation. Boende i jourldgenhet ska vara kortvarigt och
forstahandskontraktet pa en sadan lagenhet kan aldrig Gverlatas pa den enskilde. For
boende i jourldgenhet galler samma regler som for boende i trdningsldgenhet. Det &r
viktigt att det upprattas en genomférandeplan for boende i jourldgenhet som reglerar hur

17



201 1-05-25

stodet till familjen/den enskilde ska se ut under boendetiden, hur hyresinbetalningar ska
ske samt hur boendesituationen ska forandras pa langre sikt. | de fall detta ar aktuellt
ska planering for avbetalning av ev. hyresskulder alternativt skuldsanering paborjas.
Beslut om boende i jourldgenhet fattas enligt 4 kap 18 SoL och kan 6verklagas genom
forvaltningsbesvar.

Se vidare under avsnittet handldggning av traningslagenheter samt under det
hyresréattsliga avsnittet.

5. Hyresrittsliga fragor

Hyresavtalet

Forsoks- och traningslagenheter hyrs av stadsdelsnamnden och upplats i andra hand till
den boende. Ett hyresavtal kan vara muntligt eller skriftligt. Ett hyresférhallande
uppstar enligt jordabalken 12 kap (hyreslagen) 1 § nér hus eller delar av hus upplats till
nyttjande mot ersattning, saledes dven nar detta sker muntligen. Bestammelserna i
hyreslagen ér till storsta delen tvingande, dvs bestdimmelserna kan inte avtalas bort av
parterna. For att vid tvist kunna bevisa vad som avtalats bor ett skriftligt hyresavtal
alltid upprattas och i detta avtal ska anges alla de villkor och bestammelser som ska
galla for upplatelsen. Mall for andrahandskontrakt finns bifogad riktlinjerna for forsoks-
och traningslagenheter.

Hyres-, forlangnings- och uppsagningstid

Om den boende i forsoks- eller traningslagenheten misskoter sig ar avsikten att
stadsdelsnamnden snabbt ska kunna avbryta hyresforhallandet. Hyres- forlangnings-
och uppségningstiderna i hyreskontraktet bor darfor vara korta. Bestammelser om
hyrestid och uppsagning finns i 8§ 3-8 i hyreslagen. Enligt 4 § maste uppséagning ske
senast en vecka i forvag om hyrestiden &r langre dn tva veckor men langst tre manader.
Om hyrestiden ar langst tva veckor ska uppsagning ske en dag i forvdg och om
hyrestiden &r langre an tre manader ska uppsagning ske senast tre manader i forvag. Om
ingen hyrestid avtalas galler hyresavtalet pa obestamd tid och uppsagning ska da ske till
det manadsskifte, som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen. Parterna
kan avtala om langre men inte om kortare uppsagningstid &n som foreskrivs i lagen.
Hyres- och forlangningstiden bor enligt riktlinjerna vara en manad och
uppsagningstiden en vecka. Kortare uppsagningstid kan i vissa fall vara motiverad
exempelvis vid osékerhet om den enskildes skotsamhet, men da far hyres- och
forlangningstiden inte dverstiga tva veckor.
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Hyrestid - hyresforhallande

Med hyrestid avses i hyreslagen den l6pande hyresperioden. Om hyresavtalet vid
utebliven uppsagning forlangs med en manad i sander ar hyrestiden en manad. Med
hyresforhallande avses hela den tid hyresgasten har nyttjat lagenheten.

Besittningsskydd

Enligt 45 8 punkt 1 hyreslagen har en andrahandshyresgést inget besittningsskydd om
hyresforhallandet upphor innan det har varat langre an tva ar i foljd. Besittningsskydd
innebdr att hyresgésten vid hyresvardens uppségning av hyresavtalet har ratt till
forlangning av avtalet utom i vissa undantagsfall och att fragan om avtalets forlangning
ska provas av hyresnamnden.

Undantag fran regeln om att en andrahandshyresgast inte har nagot besittningsskydd
forran efter tva ar galler dock vid blockhyresavtal. Enligt 45 § sista stycket hyreslagen
har en andrahandshyresgast besittningsskydd redan fr.o.m hyresavtalets ingaende, om
hyresvdarden (forstahandshyresgasten) har hyrt ldgenheten genom ett s.k.
blockhyresavtal. Ett blockhyresavtal foreligger om forstahandshyresgéasten genom ett
och samma hyresavtal hyr minst tre bostadslagenheter, som ska hyras ut i andra hand, se
1 § sjatte stycket hyreslagen. L&genheterna kan vara beldgna i olika hus, men
hyresvarden maste vara densamma. Exempel pa blockuthyrning  ar
korridorer/vaningsplan som vissa forvaltningar hyr av Stiftelsen Hotellhem och
korridorer/vaningsplan som hyrs i f.d. servicehus och som anvands som tranings- eller
jourlégenheter.

Enligt 45 a § hyreslagen kan hyresvdarden och hyresgasten i en sarskilt uppréttad
handling traffa dverenskommelse om att hyresgasten inte ska ha nagot besittningsskydd
(6verenskommelse om avstaende fran besittningsskydd). En sadan Gverenskommelse
maste godkannas av hyresnamnden. Enligt punkt 1 i 45 a § hyreslagen kréavs dock inget
godkannande av hyresnamnden om dverenskommelse traffas efter det att
hyresforhallandet har inletts och om hyresgésten har besittningsskydd. | punkt 2 i 45a §
anges vissa ytterligare undantag fran kravet pa hyresnamndens godkannande, vilka
saknar intresse har.

Om ett hyresforhallande betraffande saval forsoks- som traningslagenheter berdknas
paga langre tid an tva ar bor 6verenskommelse traffas om att hyresgasten avstar fran sitt
besittningsskydd. En sadan overenskommelse kan traffas antingen samtidigt som
andrahandskontraktet ingas eller senare under hyrestiden, dock fore tvaarstidens utgang.
Observera att i de fall Stockholms kommun hyr forsoks- och traningsldgenheter genom
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s.k. blockhyresavtal ska dock dverenskommelse om avstaende fran besittningsskydd
alltid  traffas  samtidigt ~som  andrahandskontraktet  ingas, eftersom
andrahandshyresgasten i dessa fall annars far besittningsskydd redan i och med att
andrahandskontraktet ingas. | samtliga nu niamnda fall maste Gverenskommelsen om
avstaende fran besittningsskydd godkénnas av hyresnamnden.

Om hyresgastens make eller sambo har sin bostad i lagenheten maste
dverenskommelsen om avstaende fran besittningsskydd godkannas av maken/sambon. |
annat fall galler inte 6verenskommelsen mot maken/sambon.

Uppsdgning

Enligt 8 § hyreslagen ska en uppsagning vara skriftlig, om hyresférhallandet har varat
langre an tre manader i foljd vid den tidpunkt till vilken uppsagningen sker. Ur
bevissynpunkt bor en uppsagning alltid vara skriftlig. Enligt 8 § far en uppsagning av ett
bostadhyresavtal, som sker till hyrestidens utgang, sandas i rekommenderat brev.
Uppsagningen anses da ha skett nar den har avlamnats for postbefordran under den
sOktes vanliga adress.

Uppséagning till hyrestidens utgang av hyresavtalet med andrahandshyresgasten i en
forsoks- eller traningslagenhet kan saledes ske genom att uppsagningen skickas i
rekommenderat brev till hyresgasten. Nagra ytterligare atgarder for att delge
hyresgéasten uppsagningen behdver inte vidtas. Stadsdelsnamnden maste emellertid
kunna visa, t ex genom utdrag ur rek.bok eller kvitto pa inlamnat rekommenderat brev,
att uppsagningen skickats i rekommenderat brev till hyresgédsten och att detta skett fore
uppsagningstidens utgang. Det spelar da ingen roll om hyresgasten far del av
uppsagningen forst efter uppsagningstidens utgang eller om han inte alls l6ser ut det
rekommenderade brevet. Uppsagning anses anda ha skett.

Det ar viktigt att ratt upphorsdag anges i uppsagningen. Om uppsagning sker till fel
tidpunkt kan detta medfdra att uppsagningen blir ogiltig.

Uppséagning i fortid p.g.a. att hyresgasten forverkat hyresratten kan ske enligt 42 §
hyreslagen om hyresgésten t ex inte betalar hyran, ar storande eller i dvrigt i véasentligt
avseende bryter mot hyreslagens eller hyreskontraktets bestammelser. Om hyresgasten
bestrider att hyresratten forverkats maste stadsdelsnamnden vid en réttslig prévning av
uppséagningen kunna bevisa att grund for forverkande foreligger. Stadsdelsnamnden
maste t ex med hjalp av vittnen bevisa att hyresgasten varit storande, om uppséagning
sker pa grund av detta. Om uppséagning i stéllet sker till hyrestidens utgang enligt ovan,
och hyresgasten saknar besittningsskydd eller har avstatt fran detta, blir den rattsliga
provningen enklare. En uppségning i fortid p g av forverkande av hyresrétten kan inte
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heller delges pa det enkla séttet att den skickas i rekommenderat brev, utan delgivningen
maste antingen ske enligt de ganska krangliga reglerna i jordabalken 8 kap 8 § 3 st., om
hyresgasten inte skriftligen bekréftar mottagandet av uppsagningen, eller genom att
ansbkan om avhysning gors hos domstol eller kronofogdemyndighet. Uppségning anses
i det sistndmnda fallet ha skett nar hyresgasten delgivits avhysningsansokan.

Med hansyn till vad ovan anforts bor uppsagning foretradesvis ske till hyrestidens
utgang. Mall fér uppséagning till hyrestidens utgang finns bifogade i riktlinjer for
forsoks- och traningsldgenheterna.

Rattslig provning, avhysning

Om uppsagning till hyrestidens utgang har skett men hyresgasten da vagrar att avflytta
maste stadsdelsnamnden inge en ansokan om avhysning av hyresgasten till
kronofogdemyndigheten enligt lagen om betalningsféreldggande och handrackning.
Ansokan om avhysning kan dven inges till tingsratten. | bada fallen sker en prévning av
om hyresgastens besittningsrétt till lagenheten har upphort. For att avhysning ska kunna
ske kravs att det foreligger en s k exekutionstitel, dvs. domstols dom eller utslag av
kronofogdemyndigheten.

Stadsdelsnamnden maste i ansékan om avhysning ange grunderna for sitt
avhysningsyrkande och till ansékan bifoga kopior av hyreskontraktet med bilagor,
uppsagningen samt bevis om att uppsagningen skett pa ratt satt och i ratt tid enligt ovan.
En ansokningsmall finns bifogad riktlinjerna for forsoks- och traningslagenheter.
Observera att denna mall endast kan anvandas vid uppségning till hyrestidens utgang.
Vid uppségning i fortid,

p g av forverkande av hyresratten, maste ansokan om avhysning utformas pa ett annat
satt.

Om ansdkan om avhysning har ingetts till kronofogdemyndigheten och hyresgasten
bestrider ansokan Overlamnas malet, om stadsdelndmnden inom viss tid skriftligen
begar detta, till tingsratten for fortsatt handlaggning. | annat fall avskrivs malet. | sin
begdran om Overlamnande ska stadsdelsndmnden ange de omstandigheter och beuvis,
som namnden vill dberopa i rattegangen vid tingsratten. Om ansokan inte bestrids eller
inte bestrids i ratt tid meddelar kronofogdemyndigheten utslag i enlighet med anstkan.
Om hyresgasten ar missnéjd med utslaget kan han inom en manad fran dagen for
utslaget ansoka om atervinning. | sa fall 6verlamnas malet till tingsratten for fortsatt
handl&aggning
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Kronofogdemyndighetens ~ utslag  betraffande  avhysning  verkstdlls  sdsom
lagakraftagande dom. | samband med atervinning kan emellertid tingsratten forordna att
verkstallighet av utslaget inte far ske.

Om malet efter hyresgastens bestridande 6verlamnats till tingsratten for handlaggning
kan stadsdelsnamnden enligt rattegangsbalken 17 kap 14 § yrka att ratten forordnar att
domen far verkstallas utan hinder av att den inte &ger laga kraft. Sadant
verkstéllighetsforordnande far tingsratten meddela, nar det finns skal till det. Enligt
forarbetena till denna bestammelse maste vid bedémningen av om det finns skl for ett
verkstallighetsforordnande, stor betydelse tilliggas den storre eller mindre
sannolikheten av en andring av domen vid fullféljd av malet till hogre rtt.

Kvarlamnad egendom

Om andrahandshyresgasten efter avflyttning eller avhysning ldmnat kvar egendom i
lagenheten eller i nagot utrymme som hér till lagenheten galler foljande bestammelse i
27 § andra stycket hyreslagen.

”"Om det i en ldgenhet som hyresgdsten har ldmnat eller fran vilken han avhysts eller i
ett utrymme som hor till lagenheten finns egendom, som kan antas tillhdra honom eller
nagon i hans hushall, och om han inte inom tre manader fran anmaning eller inom sex
manader fran det han lamnade eller avhystes fran lagenheten har avhamtat egendomen,

’

tillfaller den hyresvdrden utan l6sen.’

Forvaltningen kan alltsa valja mellan att anmana andrahandshyresgésten att hamta sin
egendom inom tre manader eller vanta i sex manader. Om egendomen inte har
avhamtats inom respektive tidsfrist tillfaller den forvaltningen utan I6sen. Under tiden
maste forvaltningen ta hand om och magasinera egendomen. Forvaltningen bor dven
gora en forteckning Over den omhandertagna egendomen. Detta géller dock inte
vardelosa foremal t.ex. defekta husgerad. Sadant l16sore kan kastas.

En anmaning till andrahandshyresgasten att avhamta kvarlamnad egendom bor géras
skriftligen och skickas i rekommenderat brev med mottagningsbevis eller dverlamnas
direkt till och kvitteras av andrahandshyresgasten. Stadsdelsforvaltningen maste vid
tvist kunna bevisa att andrahandshyresgdsten har mottagit anmaningen. Om
forvaltningen inte kan eller vill skicka en anmaning till andrahandshyresgésten, t .ex.
beroende pa att forvaltningen inte har ndgon ny adress till andrahandshyresgésten, géller
sexmandersfristen. Denna frist raknas fran den dag da andrahandshyresgasten avtradde
lagenheten. Om det ar oklart nar detta skedde kan fristen réknas fran den dag da
stadsdelsforvaltningen tog lagenheten i besittning.
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Stadsdelsforvaltningen har ratt till ersattning for sina kostnader for borttransport och
magasinering av egendomen och behdéver inte Iamna ut den till andrahandshyresgésten
utan att forst ha fatt betalt.

Om kronofogdemyndigheten verkstéller avhysning av andrahandshyresgéasten ska
kronofogdemyndigheten enligt 16 kap. 6 § utsokningsbalken vid behov ombesdrja
transport av egendom som ska bortforas, hyra utrymme for forvaring av egendomen och
vidta andra liknande atgarder som foranleds av avhysningen. | detta fall aligger det
saledes kronofogdemyndigheten att ta hand om kvarlamnad egendom.
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