Innehall:

Lena Daag ny vd pa bostadsféormedlingen
Den 29 augusti tar Lena Daag 6ver som ny vd pd bostadsférmedlingen. Hon ersatter Per Anders
Hedkvist som istéallet blir chef fér Trafikkontoret i Stockholm stad.

Erbjudande - vi fixar era plottriga planritningar
Planritningar ar efterfrdgade bland de kunder i bostadskén som aktivt séker lediga ldgenheter.

Farre avhopp efter tuffare regler

Andelen bostadss6kande som “hoppar av” efter att ha blivit foreslagna som hyresgéster fortsatter att

minska.

Solna populdraste kranskommunen
Solna och Sundbyberg &r de tv8 popularaste kommunerna utanfor Stockholm. Det visar en
undersékning av kétiden for formedlade ldgenheter det senast aret.

Christina Elffors Sjodin tar 6ver bostadsformedlingen styrelse
I slutet av mars tog Christina Elffors Sjodin (M) 6ver ordférandeskapet fér bostadsférmedlingens
styrelse.

Miljovanligt i Folksams nyproduktion i Frudngen
Efter sommaren &r det dags for de forsta hyresgésterna att flytta in i Folksam Fastigheters
nyproducerade ldgenheter i Fruédngen.

Stadskvaliteter dkar betalningsviljan for bostader
Néarhet till sparstation och tillgdng till park ar tvé av sju viktiga faktorer som bidrar till en attraktiv
stadsmiljé och paverkar hushdllens betalningsvilja for bostader.

Lena Daag ny vd p& bostadsformedlingen

Den 29 augusti tar Lena Daag 6ver som ny vd for
bostadsférmedlingen. Hon ersatter Per Anders Hedkvist som
istéllet blir chef for Trafikkontoret i Stockholm stad. Lena
Daag kommer narmast frdn USK (utrednings- och
statistikkontoret), dar hon var vd och ansvarade for
forsaljningen av USK till konsultbolaget Sweco. Lena Daag ar
jurist i grunden och har bred erfarenhet frén
fastighetsomrddet. Under perioden 1986 - 93 arbetade hon
som chef for vd-staben pa Familjebostdder, och innan dess
pé& SEB:s fastighetsbolag Arsenalen. Hon sitter idag i
styrelsen for fastighetsbolaget Willhelm AB samt
pensionsbolaget St Erik Liv AB.

Erbjudande - vi fixar era plottriga planritningar

Planritningar ar efterfrdgade bland de kunder i bostadskén
som aktivt soker lediga lagenheter. Med en bra planritning
bifogad i ldgenhetsannonsen minskar risken for att
bostadss6kande anmaler intresse for lagenheter de
egentligen inte ar intresserade av. For att fa fler
fastighetsagare att skicka in planritningar pa sina lediga
ldgenheter erbjuder nu bostadsféormedlingen alla
fastighetségare att gratis fa sina gamla plottriga
planritningar rejalt uppsnyggade.

- Vi "tvattar” alla otydliga planritningar for lagenheter som
lamnas in. Det spelar ingen roll om ritningen omfattar ett
helt va@ningsplan eller om den &r rérig. Fastighetségarna far
tillbaka renritade snygga planlésningar som de sjélva kan
anvanda i sina arkiv, sager bostadsformedlingens
projektledare Oscar Hammar.

En extern leverantér anvands for arbetet, vilket ger en
mycket snabb leverans.

- Vi far tillbaka de renritade planritningarna inom 24 timmar,
vilket innebéar att det inte fordréjer annonseringen. Innan de
publiceras dubbelkollar vi dem mot originalritningen, séger
Oscar Hammar.
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Farre avhopp efter tuffare regler

Andelen bostadssdkande som "hoppar av” efter att ha blivit féreslagna som hyresgaster
fortsatter att minska. P8 tva ar har andelen avhopp halverats och &r nu nere pa cirka sju
procent for lagenheter som formedlas at privata fastighetsagare.

- Det kan sjalvklart finnas goda skél for att ndgon andrar sig i sista sekunden. Kanske
familjeférhdllandena éndras eller det dyker upp ett jobb p& annan ort. Men vi har jobbat hart
med de onddiga avhoppen. De staller till merarbete fér oss och fér fastighetsagarna. Darfor
jag glad och stolt 6ver att vi har lyckats minska dem s& mycket, sdger Mona Lindén,
formedlingschef pa bostadsférmedlingen.

En viktig anledning till de minskade avhoppen &r att tuffare regler inférdes for drygt ett ar
sedan. De innebér att kunder som inom ett &r hoppar av flera ganger efter att ha blivit
foreslagna som hyresgéster sparras frén att goéra nya intresseanmaélningar.

Samtidigt okar kvaliteten p& de hyresgéastférslag som bostadsférmedlingen lamnar. 2007
underkénde fastighetsdgarna 15 procent av hyresgasterna pa grund av att de inte uppfyllde
uppstallda krav, till exempel géllande inkomst och anstélining. I &r ligger siffran pa 11 procent
och hos de privata fastighetsdgarna &r den nu nere pa 8 procent.

- En viktig faktor har ar att vi erbjuder de privata fastighetsagarna att ta kreditupplysning och
samla in och granskar de intyg som styrker den sékandes inkomst innan vi skickar éver
forslaget. Det ar tydligt att det ger positivt resultat, séger Mona Lindén.

Solna populdraste kranskommunen
Solna och Sundbyberg &ar de tva popularaste kommunerna

utanfér Stockholm. Det visar en undersékning av kétiden 3¢aq;¢a

for formedlade ldgenheter det senast 8ret. Precis som ‘e"ln. Is-

. ) . ; m"e.-

inom Stockholms stad varierar kétiderna mellan olika n

stadsdelar inom kommunerna. I Solna ar Skytteholm och nom""‘l‘ler

Rasunda populdrast med tolv respektive tio ars kotid,

medan stadsdelarna Hagalund och Frésunda ligger strax Solna 10 4r

under kommungenomsnittet p& nio och ett halvt ar. I SE}’_::::‘:;‘;_"':'
Sollentuma & ar

Flest lagenheter férmedlas i Huddinge kommun, dar e lr

bostadsférmedlingen har avtalat med kommunalt &gda Lidings 5 ir

Hugebostader om att férmedla samtliga deras lediga iy, i

lagenheter. Den genomsnittliga koétiden for ldagenheter i Macka 5 ir

Huddinge kommun &r drygt fem &r.

Bostadsférmedlingen formedlar dven ménga ldgenheter i
Nacka kommun (cirka 220 lagenheter de senaste 12 manaderna). Ungefar hélften av dessa
ldgenheter 1&g i stadsdelen Fisksétra.

Den angivna tiden dr ett medelvarde fér samtliga Idgenhetsstorlekar under de senaste tolv
mé&naderna. Nyproduktion, korttidskontrakt, student-, ungdoms- och seniorldgenheter &r inte
medrdknade. Kommuner dér férre &n tio Idgenheter har formedlats har inte tagits med i listan.

Christina Elffors Sjodin tar over bostadsformedlingen styrelse

I slutet av mars tog Christina Elffors Sjodin (M) dver
ordférandeskapet for bostadsformedlingens styrelse. Nu ser
hon fram emot att fora dialog med fastighetsdgare om vad
bostadsférmedlingen kan erbjuda. Och hon brinner for att
gora det lattare for ungdomar att komma in pa Stockholms
bostadsmarknad.

Varfor vdljer du att engagera dig i bostadsformedlingen?
Bostadsfrdgorna ar mycket viktiga for att Stockholm ska
kunna fortsatta att vaxa och aven for att skapa en
fungerande arbetsmarknad. Jag har tidigare varit politiskt
engagerad inom mer “"mjuka” frégor och utbildningsfr%gor,
men kanner att jag inte vill fastna i det. Darfoér ska det bli
valdigt spannande att satta mig in i Stockholms
hyresrattsmarknad. Mitt férsta arbete var pa en arkitektbyrd
och jag har ett stort intresse for arkitektur men fér évrigt ar
bostadsfrdgorna och Stockholms fastighetsmarknad ett nytt
omréde foér mig. Jag kanner mig dock trygg i att staden har
valdigt tydliga direktiv for vad bostadsférmedlingen ska
utratta och att det finns en bred politisk samsyn kring detta.

Bostadsformedlingen far ocksa en ny vd efter sommaren. Ser du ndgon risk i att ni bada
ar nya?

Nej, det oroar mig inte. Den nya vd:n Lena Larsson Daag har erfarenhet frén
fastighetsbranschen och kommer att kunna tillféra bostadsformedlingen bra kompetens.
Dessutom ar mitt forsta intryck frén bostadsférmedlingen att det ar en stabil verksamhet med
bra arbetsklimat, vilket naturligtvis gér hennes och min introduktion lattare.


http://e2.relationbrand.com/stockholmsstad/_pastehtml-1102_pdf/
http://e2.relationbrand.com/stockholmsstad/_pastehtml-1102_pdf/
http://e2.relationbrand.com/stockholmsstad/_pastehtml-1102_pdf/

Hur ser du p4 samarbetet med de privata fastighetsédgarna?

De privata fastighetsagarna ar jatteviktiga for bostadsformedlingens verksamhet. For oss
kommer det att finnas en utmaning i att utveckla och informera om vart erbjudande till
fastighetsdgarna. Genom att ta ett helhetsgrepp kring formedlingsprocessen kan vi avlasta
deras arbete och sakerstélla att de far hyresgéster som uppfyller de krav man har stallt. Min
ambition &r att aktivt traffa och diskutera dessa frdgor med fastighetségarna.

Har du funderat ndgot kring samarbetet med kommunala bostadsbolag i andra
kommuner?

Bostadsférmedlingen har malet att vara den ledande marknadsplatsen for hyresrétter i
Stockholmsregionen. Ska vi nd upp till det maste vi fortsatta att prata och samarbeta med
ovriga kommuner i regionen. Jag ska naturligtvis géra mitt genom att prata med mina politiska
kollegor runt om Stockholm.

Bostadskon fortsitter att véxa. Finns det ndgon grins for hur stor kén kan bli?

Aven om bara drygt tjugo procent av kunderna i bostadskén aktivt séker bostad &r den
vaxande kon ett svar pa att vi under manga ar har byggt for lite bostader i Stockholm. Jag &r
glad att det finns 6kade ambitioner pd det omradet. Precis som stadsbyggnadsborgarraddet
Regina Kevius ser jag ocksd att de som star i bostadskén faktiskt kan vara en resurs for oss
och fér branschen i att paverka byggprocesserna positivt. Det kanns viktigt att deras behov
av bostad far vaga in i avgoérandena kring var och hur vi ska bygga.

Har du ndgra andra frégor inom bostadsomradet som du brinner séarskilt for?

Jag tycker att det &r sarskilt viktigt att ungdomar kan komma ut pa8 bostadsmarknaden. Jag
skulle garna se fler billiga ungdomsldgenheter. Det handlar inte bara om att ungdomar
tvingas bo hos sina foréldrar 1&ngt upp i tjugoarsdldern eller hanka sig fram mellan andra-
eller tredjehandskontrakt. For ma@nga ungdomar &r en egen lagenhet ett mycket stort steg
mot att bli vuxna och att ta ansvar for sig sjélva. Jag tror att det &r en viktig byggsten for att
minska arbetsldésheten bland ungdomar.

Miljovanligt i Folksams nyproduktion i Fruangen

Efter sommaren ar det dags for de forsta
hyresgasterna att flytta in i Folksam Fastigheters
nyproducerade ldgenheter i Frudngen. Stockholms
Stads Bostadsférmedling har fatt i uppdrag att
formedla samtliga de totalt 180 ldgenheterna. Den
forsta inflyttningen sker i september och den sista
planeras ske i januari 2012.

- Det ar tre fastigheter som byggs som ett eget
kvarter dar tvattstuga, barnvagnsrum och cykelrum
fatt en egen byggnad pa den gemensamma garden,
sager Stefan Larfars, marknadsomradeschef pa
Folksam Fastigheter.

Intresset for ldgenheterna i Folksams férsta egna nyproduktion har varit, och &r fortfarande,
mycket stort.

- Det kom in mangder av intresseanmalningar for de 80 Idgenheter som inledningsvis lades ut
via bostadsférmedlingen, konstaterar Stefan Larfars.

Fastigheterna Muffen 5, 6 och 7 &r alla konstruerade for att vara sd miljévénliga som méjligt.
Till exempel ar det mojligt att inte bara méata varje enskild lI&genhets elférbrukning utan &ven
saval forbrukningen av kallt och varmt vatten liksom varme.

- Det betyder att varje hyresgést har méjligheten att paverka sina egna boendekostnader,
sdger Stefan Larfars som inte utesluter att Folksam Fastigheter kommer bygga fler
hyresldgenheter i egen regi.

Stadskvaliteter 6kar betalningsvilian for bostader

Nérhet till sparstation och tillgdng till park &r tvd av
sju viktiga faktorer som bidrar till en attraktiv
stadsmiljé och pdverkar hush8llens betalningsvilja
for bostader. Daremot har tillganglighet med bil en
mycket liten padverkan pd bostddernas varde.

Det visar en studie som nyligen genomforts av
analysforetagen inom stadsutvecklingsfragor,
Spacescape och Evidens. Resultaten redovisades vid
Stockholm Byggers frukostseminarium den 14 april.

Cirka 140 nyckelpersoner frdn Stockholms stad och

bygg- och fastighetsbranschen lyssnade nér

Alexander Stdhle fr&n Spacescape och Roger Bernow

fr&n Evidens presenterade den omfattande studien om vilka faktorer som p&verkar
stadskvaliteten mest positivt.

Utgdngspunkten var underlag fran forsaljningar av 7000 bostadsratter under perioden
januari till juli 2010. Utifrdn underlaget delades Stockholm, Nacka, Lidingd, Solna, Sundbyberg
och Haninge in i drygt 300 basomraden. Darefter genomférdes tester av hur ett stort antal
stadskvaliteter paverkade skillnaderna pa lagenhetspriserna i omradena.
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Resultaten visar att man med &tta variabler kan forutsaga prisvariationen pd bostadsratter
med mer &n 90% sakerhet. Sju av variablerna bestar av rena stadsbyggnadsfaktorer och den
dttonde &r en kontrollvariabel som &r ett socioekonomiskt index.

De sju faktorer stadsbyggnadskvaliteterna som i hég grad pdverkar priset &r:

- Nérhet till City

- Tillgéng till sparstation (mindre &n 500 meter till tunnelbana, pendel eller sparvagn)
- Tillgéng till gdng-gatunéat (fér gdng och cykling)

- Tillgdng till urbana verksamheter (restauranger, affarer, kulturverksamheter)

- Tillgdng till park

- Narhet till vatten

- Kvartersform (grad av slutenhet samt andel utdtvénda entréer mot gata)

Andra faktorer som till exempel tillgénglighet med bil fick ingen storre signifikans for vardet.
Vid den efterféljande paneldebatten lyfte flera av deltagarna att man nu maste se hur
befintliga omréden kan kompletteras for att 6ka kvaliteterna. Bland annat lyfte
stadsbyggnadsborgarrddet Regina Kevius fram vikten av att bygga tatare. Anders Kupsu, vd
for Diligentia, betonade att det ar viktigt att bygga i kollektivtrafiknara lagen.

BosTADS BAROMETERN

Seockholms Stads Bostadsformedling, Fleminggatan & Box 8317 104 10 Stocdholm, tel 785 88 0D,
For mer information kontakea fastighetsigaransvarig Hakan Aderd tel T85 88 33

Om du ej vill ha nyheter och information frdn Stockholms Stads Bostadsférmedling i fortsattningen, Klicka har
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