Innehall:
Fastighetsdgarna har en nyckelroll i utvecklingen av Stockholm

Hur ser Stockholms nya stadsbyggnadsborgarrdd pd fastighetsdgarnas ansvar i ett vaxande
Stockholm?

Karrtorp populdrast i ytterstaden
Sédra Stockholms ytteromréden &r populédra bland bostadsférmedlingens kunder. I Karrtorp &r
kétiden drygt nio ar.

Trifam debuterar p& bostadsmarknaden
Med kvarteret Baltic 23 i Annedal breddar utokar Trifam Fastighets AB sitt tidigare bestdnd av
kontors- och industrifastigheter med hyreslagenheter.

Ungdomsldagenheter en méjlighet for 18-25-aringar
For vardar som vill underlatta for ungdomar finns méjlighet att lamna lagenheter éronmaérkta for 18-
25-8ringar

Per Kallstenius blickar bade bakat och framat
Med sin nastan 300 sidor tjocka bok Vision och Minne dyker tidigare stadsarkitekten Per Kallstenius
ner i Stockholms framvéaxt och framtid.

Stadsbyggnadsborgarrddet Regina Kevius:
Fastighetsdgarna har en nyckelroll i utvecklingen av Stockholm

Stockholms stad vidxer med runt 20 000 personer per ar.
Samtidigt har ni gtt till val p& att det ska byggas knappt 4
000 lagenheter om dret. Hur ser du pa méjligheterna for
stockholmarna att f4 tag pa en ligenhet i framtiden?

Bostadsbristen beror p8 kombinationen av en kraftig inflyttning
och ett for I13gt bostadsbyggande under 1980- och 1990-talen.
Nu har vi i dver tio ar hallit en hog bostadsbyggnadstakt i
Stockholm, trots skiftande majoriteter och svangningar i
konjunkturen. Det &r ett styrketecken for Stockholm. Vi har som
mal att under denna mandatperiod bygga minst 15 000 bostader.
Men jag tycker att det &r viktigt att komma ihdg att ansvaret for
Stockholmsregionens bostadsférsérjning inte bara vilar pa
Stockholms stad. Nar regionen

vantas vaxa med ett helt Géteborg pd 20 &r vilar ett ansvar pd alla regionens
kommuner att bidra till ett bostadsbyggande som svarar upp mot detta. Om vi bade
ska klara av att bygga nya bostader &t alla de manniskor som flyttar hit samtidigt som
vi varnar om vardefulla gronomraden kréavs ett regionalt perspektiv. Det duger inte att
bara se till det som ar inom den egna kommungransen. Det ar darfér som vi vill ta
gemensamt ansvar tillsammans med lanskommunerna for att klara
bostadsforsorjningen.

Det finns ett tydligt 6nskemal fran fastighetséigarna om att planprocessen
maste bli snabbare. Tror du att det dr méjligt utan att minska medborgarnas
inflytande?

Ja, jag ar dvertygad om att planprocesser déar medborgarna involveras har lattare att
vinna acceptans och darfor ocksa kan |6pa pa smidigare. Har vilar ett stort ansvar pa
oss i staden att se dver hur vi informerar om planerade projekt i tidiga skeden. Vi har
ocksd tydliga malsattningar for att snabba upp planprocessen och minska byrdkratisk
tidsspillan. Men lika viktigt ar det med en stérre bendgenhet hos branschen att lyfta
blicken bortom det enskilda projektets kalkyl och se till helheten kring ett projekt med
allt frdn trygghet och trivsel till behov av férskolor och dldreboenden. Om vi
gemensamt blir battre pd att anlagga helhetsperspektiv i hur vi utvecklar Stockholm
tror jag att ocks8 planprocesserna blir smidigare.

Du har sagt att du tycker att dven de som stdr i bostadskén ska fa tycka till om
planerade projekt (inte bara de som bor i ndromradet). Ar det en frdga du
tinker driva som stadsbyggnadsborgarrad?

Ja, det ar en idé som jag stdr fér och som jag tanker diskutera med min kollega Joakim
Larsson som ansvarar for bostadsformedlingen. Det hdnger samman med detta att
anlagga ett helhetsperspektiv pa stadsbyggandet. De som berérs av ett byggprojekt
ar ju faktiskt inte bara de som bor i narheten utan i lika hég grad de manniskor som
dnskar flytta in i bostaderna nar de ar fardigstéllda. Darfér bér ocksd deras synpunkter
och 6nskemal végas in.

Sten Nordin tog under den forra mandatperioden initiativ till bildandet av ett
branschrad med representanter fradn bygg- och fastighetsbranschen, politiken
och stadens tjdnstemain. En av de frdgor man har diskuterat dr bygg- och
fastighetsbranschens ansvar for stadens utveckling, utover att man bygger
bostdder. Hur ser du pa branschens roll i ett vixande Stockholm?

Bygg- och fastighetsbranschen har givetvis har givetvis en nyckelroll i utvecklingen av
Stockholm. Bade vad det galler att utveckla befintliga bestand och att fora en
framatsyftande diskussion kring hur vi tillsammans tar ansvar for ett vaxande
Stockholm. Genom branschrddets arbete har staden gjort férandringar for att battre
svara upp mot fastighetsdgarnas och byggbranschens énskemal och behov. Men

detta forhaliningssatt maste vara dmsesidigt och mitt medskick till bygg- och
fastighetsbranschen &r att de maste bli battre pd att anlagga ett helhetsperspektiv
och ocksd héja sina ambitionsnivaer for kvaliteten i projekt i Stockholm. N&r
Stockholm véxer i en omfattning som narmast kan liknas vid utvecklingen fér hundra ar
sedan d& malmarna i sin nuvarande form byggdes maste ocksa kreativiteten och
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kvalitetstdnkandet vara lika hégt som da. Manga av vara stadsutvecklingsomraden &r i
realiteten nya malmar och fértjanar att tdnkas pa som sadana.

Din foretradare Kristina Alvendal myntade begreppet Promenadstaden. Ar det
ett begrepp du tinker adoptera och vad betyder det i sa fall for dig?

Jag tycker att Promenadstaden ar ett begrepp som fé’mgar var centrala ambition med
utvecklingen av Stockholm. Det handlar om att bygga vidare p& den klassiska
kvartersstaden och upphéva de barriarer som ofta skiljer stadsdelar at idag.
Promenadstaden &r namnet pa den nya 6versiktsplanen som bérjar galla fran drsskiftet
och stadsplaneringen ska utgd frén detta.

Hur bor du sjédlv och har du ndgon egen erfarenhet av att bo i hyresratt?

Idag bor jag i bostadsratt pd Kungsholmen. Tidigare har jag bott i andra hand vid
Odenplan och i studentlagenhet.

Karrtorp populdrast i ytterstaden

Karrtorp &r det populédraste omradet i ytterstaden bland
bostadsférmedlingens kunder. Det visar en sammanstdlining som
bostadsformedlingen har gjort. Den genomsnittliga kétiden for att
fa en lagenhet i Karrtorp &r drygt nio ar. Aven omrdden som
Vastertorp, Solberga, Tallkrogen, Stureby och Skarpnack ar
populdra. I vastra delarna av Stockholm hér Blackeberg till de
mest eftertraktade omradena, med en genomsnittlig kotid pa
drygt sex ar.

Den angivna tiden &r ett medelvérde for samtliga lIdgenhetsstorlekar under en 2010. &
Nyproduktion &r inte medréknad. Omr8den dér férre &n tio ldgenheter har férmedlats Farsta Swrand 7 &

har inte tagits med i listan.

Trifam debuterar pa bostadsmarknaden

Trifam Fastighets AB gor nu debut pd Stockholms
bostadsmarknad med 54 nybyggda hyresldgenheter i
kvarteret Baltic 23 i Annedal.

Bolaget har funnits sedan 2009 och &r resultatet av en
sammanslagning av tre familjeféretag som sedan flera r
gemensamt &ger atta kontors- och industrifastigheter i
Stockholms néarfororter.

I
iy

- Det bostadshus som vi nu bygger i Annedal ligger granne med
en av vara kontorsfastigheter. Eftersom vi redan var etablerade i
omradet var det naturligt att vi férde diskussioner med
Stockholms stad om omradets utveckling. Vi beslutade d3 att ga
in p& bostadsmarknaden som en del av var I&ngsiktiga strategi,
sdger bolagets vd Niklas Gusting.

De 54 lagenheterna byggs i normal standard, med bland annat inglasade 6ppningsbara
balkonger (loggior). | bottenplan ligger kommersiella lokaler, som eventuellt kan komma
att anvandas som forskola. Inflyttning ar planerad till férsta april 2011, vilket innebar
att det &r ett av de forsta bostadshusen som star fardigt i Annedal.

- Annedal har jattestor potential. Det ligger logistiskt bra till, det &r nara till
Sundbybergs stad och med de géngstrak som planeras kommer man att kunna
promenera hela vagen in till Kungsholmen, sdger Niklas.

Om det blir ytterligare bostadshus i framtiden 3terstar att se. Forst ska projektet
utvarderas.

- Vi kommer att utvardera det héar projektet férvaltningsmassigt och finansiellt innan vi
beslutar om vi ska fortsatta att satsa pd bostadsmarknaden, siger Niklas Gusting.

Ungdomsldgenheter en moéjlighet for 18-25-3ringar

Det &r svart for ungdomar att komma in pd Stockholms hyresmarknad. I bostadskén
stdr idag nastan 80 000 18-25-3ringar. For vardar som vill underlatta for ungdomar
finns mojlighet att Idmna Idgenheter som ungdomslagenhet.

Med ungdomslégenhet menas vanligen en mindre och relativt billig hyreslagenhet. Den
som lamnar in en ungdomslagenhet har mojlighet att stélla krav pa vilken alder
hyresgdsten ska ha. Férmedlingen av de kommunala bostadsbolagens
ungdomslégenheter sker enligt ett rullande schema, s3 att lika manga lagenheter
reserveras for 18-aringar, 19-aringar och sa vidare, som fér 25-8ringar. Lagenheterna
férdelas ocksa rattvist utifrdn om de ligger i innerstaden, narférort eller ytterstaden.

Fér mer information kring mdjligheterna att lamna lagenheter som ungdomslagenhet,
kontakta Hakan Aderd, fastighetségarkontakt pa bostadsférmedlingen, tel 08-785 88
33.
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Per Kallstenius blickar b&de bakat och framat

Med 30 3rs engagemang i Stockholms stadsbyggnadsfrégor
har tidigare stadsarkitekten Per Kallstenius sett ett nytt
Stockholm véxa fram. Nu summerar han Stockholms
framvdéxt i en ndstan 300 sidor tjock och rikt illustrerad bok
som ocksa blickar in i framtiden.

- Det som ar speciellt med boken Vision och Minne &r att varje
omréde skildras i tre tidsperioder, en historisk tillbakablick, nutid
och en framtidsbild. Det &r ocksa lite unikt att ytterstadens
omraden har fatt s8 stort utrymme, séger Per Kallstenius.

Boken ges ut pd Max Stroms forlag. Per Kallstenius beskriver

boken som ett komplement till stadens nya Oversiktsplan.

Ungefar pd samma sétt som boken Stockholms &rsringar, som han var med och tog
fram i slutet av 90-talet, var ett komplement till dversiktsplanen 1999.

- Den nya 6versiktsplanen 2010 &r valdigt koncis och malinriktad. Vi har ménga fler
utpekade stadsutvecklingsomrdden och &ven ett nytt tdnk med noder. Jag kénde att
det var bra att satta detta i ett sammanhang och ge en fylligare bild av stadens
framvaxt och dess utvecklingsomrdden. Darfor &r det naturligt att manga av
ytteromradena &r med. Men ska jag vara helt &rlig, s8 hade jag nog aldrig tankt att
boken skulle bli s& har omfattande, séger han.

Staden ska vdxa inat

N&r Per Kallstenius kom tillbaka till staden 1993, efter ndgra 8r som chefsarkitekt pa
FFNS (numera Sweco), fick han tjdnsten som stadsarkitekt i en ny organisation. Ett
nytt satt att tanka kring Stockholms utveckling borjade ocksd véxa fram bland
tjansteméannen. Bygg staden indt blev den nya parollen.

- Vi jobbade mycket med gestaltningen av infrastrukturprojekt som tvarbanan,
Arstabron och delar av ringleden. Nar vi 1994 bdérjade jobba infér den dversiktplan som
kom 1999 utvecklades idéerna kring stadsutvecklingsomrddena och att staden skulle
véxa indt. Fran bérjan var det bara Hammarby Sjdstad, men sedan kom Véstra
Kungsholmen och Arstadal igdng. I éversiktplanen pekades sedan tolv
stadsutvecklingsomrdden ut.

Med 6versiktsplan 1999 férankrades ocksa de idéer som fanns hos tjdnsteménnen
starkare i politiken.

- Ténket att bygga staden indt var en tj&nstemannaidé som politikerna antog. Det
blev ett nytt satt att jobba. Stadens nya oversiktsplan har till stor del tagits fram i
dialog med politikerna och medborgargrupper men ocksa med de stora intressenterna i
stadsbyggandet. Vi har en stark politisk samsyn kring hur Stockholm ska utvecklas.

Stora stadsvarden kan forloras med hdoga hus i centrum
Till sist kan man inte |3ta bli att undra vad en stadsarkitekt tycker om den
dterkommande kritiken att Stockholm &r en trakig arkitekturstad?

Det finns manga internationella exempel p& dar man férlorat stora stadsvarden genom
att planldst stoppa in héga hus i centrum. Stockholm har unika egenskaper i
naturlandskapet och den starka kollektivtrafiken. Det &r varden som bidrar till att
intresset for att beséka Stockholm standigt 6kar. Vi ska ocksa vara medvetna om att
omraden som Hammarby Sjéstad har blivit en forebild med varldsrykte som exempel pa
ett hallbart och vackert stadsbyggande. En verklig utmaning framover ar Norra
Djurgdrdsstaden. Det har méjlighet att bli en fantastisk stadsfront, kanske vérldens
basta waterfront development. Dar maste vi verkligen géra det basta vi kan, det blir
upp till bevis.

Till sommaren lamnar Per Kallstenius definitivt stadsbyggnadskontoret. Vad vantar d&?
Jag har inget bestamt. Men om jag skulle skriva ndgon mer bok skulle den nog handla

om arkipelagstaden métet mellan staden och 6arna. Kombinationen som goér Stockholm
unikt.

Rattelse: Flest nybyggen soder om stan
I forra numret av Bostadsbarometern smdg sig ett par felaktigheter in i artikeln Flest

nybyggen sdder som stan. Primula Bygg AB stod for projektet Redan 2 i Hammarby
Sjostad och Stena Fastigheter AB star bakom Tvalflingan 9 i Vastberga.

Stockho.lm

BOSTADSBARDMETERN kommer ut fra ginger per dr. Mer finns pd b d.stockholmuse

Om du ej vill ha nyheter och information fran Stockholms Stads Bostadsférmedling i fortsattningen, Klicka har
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